ПРОЕКТ ДОГОВОРА
на оказание услуг по управлению многоквартирным домом, выполнению работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного
дома и предоставлению коммунальных услуг
г. Егорьевск
«
»
2009 г.
Общество с ограниченной ответственностью «ЖилСтройСервис», именуемое в дальнейшем «Управляющий», в лице Генерального директора Корягина A.M., действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник (собственники) жилого помещения __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
расположенного по адресу: Московская область,________________________________________________________________________
именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий от своего имени, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Собственник (собственники) - лицо (лица), владеющее на праве собственности помещением по адресу: Московская область,_______________________________________________________________________________________________________________
находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
1.2. Управляющий - организация, уполномоченная Собственником на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.
1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, теплоснабжению, горячему и холодному водоснабжению, водоотведению.
В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет Собственника.
1.4. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников жилых помещений в многоквартирном доме.
1.5. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственнику помещения на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности. Состав общего имущества определен в Приложении № 1.
1.6. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением собственника является:
· по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);
· на системах холодного, горячего водоснабжения, отопления, электро-, газоснабжения в соответствии с действующим законодательством. При отсутствии отключающих устройств (вентилей) на системах холодного, горячего водоснабжения, газоснабжения - по первым сварным соединениям на стояках;
· на системе канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);
1.7. Управляющий обеспечивает реализацию решений общего собрания Собственников указанного многоквартирного дома по вопросам, пользования общим имуществом.
Управляющий вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом Собственников.
1.8. Управляющий хранит документы, связанные с управлением домом, в помещении, находящемся по адресу: 140300, Московская область, г. Егорьевск, ул. С. Перовской, д. 25а.
•
2. Предмет договора
2.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющим услуг по управлению многоквартирным домом, выполнению работ по надлежащему содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг Собственнику помещения в таком доме.
2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:
· восстановление работоспособности внутренней системы отопления;
· ремонт стояков холодного, горячего водоснабжения, канализации, а также отключающих устройств, расположенных на ответвлении от стояков;
· ремонт внутренней системы электроснабжения и электротехнических устройств, за исключением внутриквартирных устройств и приборов;
· ремонт внутренней системы газоснабжения, за исключением замены газовых плит и газовых водогрейных колонок;
· отделки стен, потолков, полов, оконных и дверных заполнений в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых и вспомогательных помещениях.
· усиление, смена, заделка отдельных участков межквартирных перегородок.
· ремонт внутренней системы вентиляции. ■ ■
· восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвал.
· заделка и восстановление архитектурных элементов стен и фасадов, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов;
· частичная смена отдельных элементов перекрытия, частичная заделка швов и трещин перекрытия;
· ремонт кровли отдельными местами.
· восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, балконов, козырьков.
· восстановление работоспособности мусоропроводов.
· внешнее благоустройство.
2.2.1. Плановые осмотры здания:
· общие, в ходе которых производится осмотр здания в целом, включая конструкции, инженерное оборудование. Общие осмотры проводятся два раза в год: весной и осенью;
· частичные осмотры - осмотры отдельных элементов здания.
2.2.2. Санитарное содержание придомовых территорий:
а)
уборка в зимний период:
· подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;
· посыпка территорий противогололедными материалами -1 раз в сутки;
· подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;
· уборка контейнерных площадок -1 раз в сутки;
б)
уборка в теплый период:
.
· подметание территорий -1 раз в сутки;
· уборка газонов - 1 раз в сутки;
· выкашивание газонов - 3 раза в сезон;
· уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;
2.2.3. Санитарное содержание лестничных клеток:
· влажное подметание лестничных площадок и маршей - 6 раз в неделю;
· влажное подметание перед загрузочными клапанами мусоропроводов - 6 дней в неделю;
· мытье лестничных площадок и маршей в домах с лифтами - 1 раз в месяц;
2.2.4. Обслуживание мусоропроводов: ,
· профилактический осмотр мусоропроводов - 2 раза в месяц;
· удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер, устранение засоров - 6 дней в неделю.
2.2.5. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.
2.2.6. Текущий и капитальный
 ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным Управляющим планом, постановлением (другим нормативным актом) Правительства РФ, или уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти.
2.3. Перечень работ и услуг, указанных в п.п. 2.2, настоящего договора может быть изменен решением Управляющего в соответствии с изменениями действующего законодательства и не требует оформления дополнительного соглашения к настоящему договору.
2.4. Перечень коммунальных услуг, которые предоставляет Управляющий:
· теплоснабжение,
· горячее водоснабжение,
· холодное водоснабжение;
· водоотведение.
Предоставляемые коммунальные услуги должны соответствовать требованиям ГОСТа, СНиП и иным нормативным документам.
2.5 Управляющий или его Исполнитель может производить обслуживание помещения (помещений) Собственника с выполнением следующих видов работ:
· замена прибора отопления;
· ремонт или замена внутриквартирной разводки холодного и горячего водоснабжения от отключающего устройства после стояка, а также ремонт или замена внутриквартирной системы канализации от ответвления от стояка;
· замена и ремонт внутренней системы электроснабжения после электросчетчика, внутриквартирных устройств и
приборов (кроме электроплит);
· замена газовых плит и газовых водогрейных колонок, ОАГВ;
· ремонт помещения;
· ремонт и замена сантехнических приборов;
· устранение засоров, произошедших по вине Собственника;
· установка индивидуальных приборов учета;
· приемка в эксплуатацию индивидуальных приборов учета.
2.6. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором дополнительных работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг), порядок их оплаты и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доле его собственности в общем имуществе собственников помещений в многоквартирном доме.
3. Обязанности сторон
3.1. Управляющий обязуется:
3.1.1. Приступать к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания:
· обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;
· проводить выбор подрядных и специализированных организаций для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе и на конкурсной основе, заключать с ними договоры, либо оказывать услуги и выполнять работы самостоятельно;
· обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;
· обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общим имуществом;
· принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;
· представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;
· контролировать своевременное внесение собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;
· составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности;
· вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;
· принимать документы на регистрацию граждан по месту жительства собственника, выдавать им необходимые справки, характеристики, осуществлять взаимодействие с уполномоченными органами (федеральная миграционная служба).
3.1.2. Организовывать заключение с Исполнителями заказа договоров о поставке Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.
v
3.1.3. При оказании Собственнику услуг по текущему и капитальному ремонту и заключении с Исполнителями заказа договоров о проведении текущего и капитального ремонта руководствоваться действующим законодательством.
3.1.4. Осуществлять функции по управлению, организацию финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.
3.1.5. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов.
3.1.6. Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта,
необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. » 3.1.7. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из данных Собственников, указанному в решении общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.
3.1.8. Представлять Собственникам отчеты о выполнении настоящего Договора в течение первого квартала текущего года по истечении каждого года осуществления деятельности по управлению многоквартирным домом. Отчет представляется путем его размещения в общедоступных местах многоквартирного дома либо, по письменному обращению собственников помещений - на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома либо, уполномоченному лицу (органу) в случае его наличия, либо через средства массовой информации.
3.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течение 30 дней со дня получения письменного заявления собственника письменно информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу.
3.2. Управляющий имеет право:
3.2.1. Принимать от Собственника плату за жилое помещение и коммунальные услуги.
3.2.2. В случае невнесения Собственником платы в течение 3-х месяцев поручать Исполнителю заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, произвести отключение помещения от подачи теплоснабжения и водоснабжения.
3.2.3. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.
3.2.4. По разрешению общего собрания Собственников сдавать в аренду жилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды, фасады многоквартирного дома.
Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома (домов), развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома (домов), и другие цели в соответствии с уставом Управляющего.
3.2.5. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.
3.2.6. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников.
3.2.7. Требовать обеспечения допуска в жилое помещение в заранее согласованное с Собственниками время работников Управляющего, а также специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.2.8. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.
3.3. Собственник обязуется:
3.3.1. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.
3.3.2. Участвоват ь в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
Ежемесячно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.
3.3.3. При внесении платы за жилое помещение и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.
3.3.4. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более 2-х суток с целью предотвращения аварийных ситуаций, перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер.
3.3.5. Производить переустройство или перепланировку занимаемого помещения в соответствии с требованиями главы 4 Жилищного кодекса РФ.
3.3.6. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.
3.3.7. При сдаче жилого помещения по договору найма, производить оплату за жилищные и коммунальные услуги самостоятельно, либо обязать производить оплату нанимателя. О заключении договора найма, приватизации или отчуждении квартиры Собственник обязан письменно уведомить Управляющего в 5-тидневный срок с момента заключения договора с указанием фамилии имени отчества нанимателя, покупателя и реквизитов договора найма или купли - продажи жилого помещения.
3.3.8. До вселения в принадлежащие Собственнику жилые помещения нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома, а также оплачивать услуги по отоплению жилых помещений.
3.3.9. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.
3.4. Собственники жилых помещений не вправе:
3.4.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения.
3.4.2. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющего.
3.4.3. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к внутридомовым инженерным системам в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный жилой дом и в технический паспорт жилого помещения.
3/.4.4. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения.
3.4.5. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.
3.4.6. Осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющим.
3.4.7. Производить наличные расчеты за любые виды услуг с исполнительным персоналом Управляющего, за исключением пунктов и касс приема платежей.
3.5. Собственник имеет право:
3.5.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории Егорьевского муниципального района норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.
3.5.2. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменении планов работ.
3.5.3. Получать от Управляющего акты о непредставлении или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества в установленном порядке.
3.5.4. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законодательством порядке.
3.5.5. Выбрать на общем собрании Собственников лиц, которым Управляющий будет представлять краткий письменный отчет о выполнении своих обязанностей по настоящему договору.
3.5.6. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
3.5.7. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, в том числе: .
а)
получать от ответственных лиц не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;
б)
проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
в)
требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.
4. Платежи по договору
4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:
· плату за содержание, текущий и капитальный
 ремонт общего имущества многоквартирного дома;
· плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение и отопление.
4.2. Если собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт, то размер платы устанавливается органом местного самоуправления.
Граждане, имеющие право на меры социальной поддержки вносят плату за жилищные и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом мер социальной поддержки. При этом граждане должны подтвердить право на меры социальной поддержки в соответствии с действующим законодательством.
При введении порядка предоставления мер социальной поддержки путем перечисления денежных средств на персонифицированные счета, граждане, имеющие право на меры социальной поддержки при оплате содержания и ремонта жилого помещения и жилищных и коммунальных услуг, вносят плату, установленную настоящим Договором, в полном объеме.
4.3. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления в порядке, утверждаемом уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
4.4. Плата за отопление жилого помещения оплачивается собственниками помещений равномерно в течение всего календарного года.
4.5. Размер платы за оказанные работы и услуги, указанные в п.п. 4.2. - 4.4. настоящего Договора, может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления.
Управляющий обязан информировать Собственников об изменении размера платы не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.
4.6. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится Собственником жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Собственник вносит плату на расчетный счет или в кассу Управляющего.
4.7. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.
4.8. В части отношений по оплате Собственниками ресурсоснабжающим организациям коммунальных услуг Управляющий участвует в расчетах, порядок ведения которых установлен настоящим Договором и договорами, заключаемыми Управляющим с соответствующими ресурсоснабжающими организациями.
4.9. При изменении тарифов на оплату коммунальных услуг в период действия Договора, заключения дополнительного соглашения сторон о внесении соответствующих изменений в расчеты - по настоящему Договору не требуется. При расчетах за коммунальные услуги применяются новые тарифы с момента введения их в действие.
4.10. Прием платежей за содержание и текущий ремонт, жилищные и иные услуги осуществляется в кассах Управляющего, отделениях электросвязи, почтовых отделениях, отделениях коммерчески* банков и отделениях Сбербанка России, использующих электронные или иные платежные системы и принимающих платежи в пользу Управляющего, а так же в пунктах приема платежей Управляющего.
4.11. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти и органом местного самоуправления.
4.12. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, утверждаемом уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
4.13. Собственники возмещают Управляющему понесенные расходы на изготовление технической документации по многоквартирному дому. Основанием для возмещения таких расходов является соответствующий отчет Управляющего, представляемый Собственникам в порядке, установленном общим собранием Собственников.
Сумма возмещения таких расходов, приходящаяся на каждого Собственника, определяется Управляющим от общей суммы понесенных расходов пропорционально доле каждого Собственника на общее имущество в многоквартирном доме.
Оплата Собственниками указанных в настоящем пункте расходов производится ими на основании выставляемых Управляющим каждому Собственнику соответствующих счетов.
4.14. Оплата работ, указанных в п.2.5. настоящего договора не входит в оплату за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и производится в порядке предварительной оплаты Собственником самостоятельно по отдельно выставленным квитанциям. Оплата, указанных услуг производится Собственником по свободным (договорным) ценам.
5. Особые условия
В случае если собственником жилого помещения является муниципальное образование (городское, сельское поселение), предоставляющее жилое помещение по договору социального найма, все положения разделов 2-4 настоящего Договора действуют в отношении нанимателей (права и обязанности собственника по настоящему Договору возникают также у нанимателей, права и обязанности Управляющего возникают также перед нанимателем), за исключением п. 3.1.7, 3.3.8, 3.5.2., 3.5.8, а также положений договора по проведению общих собраний собственников помещений и капитального ремонта. При этом муниципальное образование (городское, сельское поселение) обязано уведомить нанимателя по договору социального найма о порядке расчетов, указанных в разделе 4 настоящего Договора. Также оно может поручить нанимателю оплату по п. 4.13. настоящего Договора. При этом Собственник письменно, в 10-дневный срок извещает Управляющего о возложении обязательств по оплате на нанимателя.
Муниципальное образование (городское, сельское поселение) вправе поручить начисление и сбор платы за наем Управляющему. В этом случае Управляющий осуществляет перечисление собранных с нанимателей средств за наем в соответствующий бюджет ежемесячно в срок до 15 числа месяца, следующего за расчетным с предоставлением Собственнику отчета о начисленных, полученных и перечисленных в бюджет финансовых средствах за каждое прошедшее полугодие с разбивкой по месяцам.
Если размер вносимой нанимателями платы меньше, чем размер платы, установленный Договором, оставшаяся часть платы вносится Собственником в порядке, определенном в разделе 4 настоящего Договора.
6. Изменение договора и разрешение споров. Ответственность
6.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.
6.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, собственник и Управляющий разрешают в претензионном порядке. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны оформляться Сторонами в письменной форме и направляться контрагенту письмом или вручаться лично под расписку.
6.3. В случае если указанные споры и разногласия нё смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующем законодательством РФ.
6.4. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
6.5. Управляющий несет ответственность в виде:
· возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника виновными действиями Управляющего;
· возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств по договору. 6.4. Собственник несет" ответственность за принятие решения об установлении размера платы за содержание и ремонт, не позволяющего обеспечить надлежащее техническое и санитарное состояние общего имущества.
6.6. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ при выявлении факта порчи общего имущества в многоквартирном доме или порчи имущества других собственников при несоблюдении своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
6.7. В случае неисполнения Собственниками обязанностей по проведению текущего и капитального ремонта принадлежащих им на правах собственности жилых помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственники несут перед Управляющим и третьими лицами (другими Собственниками, членами их семей, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.
6.8. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за жилищные и коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество зарегистрированных, после соответствующей проверки и составления акта, Управляющий вправе взыскать с Собственников плату, не полученную по настоящему Договору.
6.9. Собственники, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющего и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем Договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющим и третьими лицами (другими Собственниками, членами их семей).
6.10. В
случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющий не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в случае отказа собственников на финансирование проведения его ремонта или замены.
7. Условия и порядок расторжения договора
7.1. Решение общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или выборе другой управляющей организации является основанием для расторжения Договора с Управляющим.
7.2. Договор может быть расторгнут:
· в одностороннем порядке по инициативе Управляющего с обязательным уведомлением об этом не позже чем за один месяц;
· если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;
· по соглашению сторон;
· в случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник;
· по решению общего собрания Собственников помещений;
7.3. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику или нотариусу на хранение.
8. Срок действия договора
8.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.
8.2. Договор заключен сроком на 5 лет.
8.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в 7 разделе, если этого не произошло договор считается продлённым на тот же срок и на тех же условиях.
9. Адреса и подписи сторон «Управляющий» «Собственник»
Общество с ограниченной ответственностью «ЖилСтройСервис»
140300, Московская область, г. Егорьевск,






ул. С.Перовской, д.25а
ИНН 5011029321 КПП 501101001



р/с 40702810240120000776
к/с 30101810400000000225




Сбербанк России ОАО г. Москва
Егорьевское ОСБ 2692





БИК 044525225
(адрес, паспортные данные, Ф.И.О., подпись)
Генеральный директор ООО «ЖилСтройСервис»

A.M. Корягин
М.П.
Приложение 1

к договору

управления многоквартирным домом

от «___»                               20   г.

Состав общего имущества в многоквартирном доме, расположенном оп адресу:

	


(далее общее имущество), устанавливается в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном 

доме, утвержденным постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года №491)._____________

Управляющая организация                                                                                                                                       Собственник

	
	
	


� Капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования, я также работы капитального характера по озеленению и благоустройству земельного участка производятся Управляющим на основании решения Общею собрания собственников помещений в многоквартирном доме, проведенном по инициативе любого из данных собственников.


� Размер платы за капитальный ремонт устанавливается на основании решения Общего собрания собственников помещений в mhoi окваргирном доме.
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